UBND TINH THAI NGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO CONG THUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh Phic
S6: 3245 /TB-SCT Thai Nguyén, ngay 01 thang 10 nam 2024
THONG BAO

Vv két qua tham dinh hd so ding ky hep dong theo miu,
diéu kién giao dich chung

Kinh gti: Cong ty c6 phan TTBGROUP

Can cir Ludt Bdo vé quyén loi ngueoi tiéu dung; Nghi dinh sé 55/2024/ND-CP
ngay 16 thdang 5 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mét so diéu cua Lugt
Bao vé quyen loi nguoi tieu ding va cdc van ban quy pham phap ludt c6 lién quan.

Sau khi xem xét ho so ma s6 H55.12-240905-0021 tiép nhan ngay 05 thang 9
nam 2024 vé viéc dang ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung cua Cong
ty ¢6 phan TTBGROUP (don vi) trong linh vuc mua ban cin hd chung cu, SO
Cong Thuong thdng bao:

1. Mot s6 noi dung trong hd so dang ky néu trén chwa dap tng quy dinh cua
Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung va cac vin ban huéng dan thi hanh (Pé
nghi tham khdo chi tiét & Phu luc dinh kém Théng bdo nay).

2. Yéu cau don vi ra soat, sira d6i va ndp lai hd so ding ky theo Thong bao
nay, dong thot ddm bdo ho so dang ky tuan thu cac quy dinh cia phap luat vé Bao
v€ quyén lgi nguoi tieu dung va phap luat khac co6 lién quan.

3. Cac hop d@)ng theo mau, diéu kién giao dich chung chi duoc sur dung dé giao
két, ap dung v6i nguoi tiéu dung sau khi d4 hoan thanh viéc ding ky theo quy dinh
tai Picu 12 Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16 thang 5 nim 2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé quyén lgi nguoi ti€u dung.

S¢ Cong Thuong théng bao dé don vi biét va thuc hién./. -
Noi nhin: KT. GIAM bOC

- Nhu trén: PHO GIAM POC
- Lanh dao S¢;

- TTXT Thuong mai (dang tai thong tin);
- Luu: VT, P.QLTM&HNKTQT.
anhntv -



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Bao-ve-quyen-loi-nguoi-tieu-dung-2023-19-2023-QH15-500102.aspx

Phu luc

KET QUA THAM PINH HO SO PANG KY MA SO H55.12-240905-0021
CUA CONG TY CO PHAN TTBGROUP
(Pinh kém Théng bdo s6: 3245 [TB-SCT/TB-CT ngay 01 thang 10 ndm 2024 cia S¢ Céng Thwong )

STT

Néi dung diéu khoan

Y kién cia S¢ Cong Thwong

Toan bg dur thdo bg hgp dong theo mdu

1. Ngoai cac y kién dudi day, dé nghi Cong ty co phan
TTBGROUP (Céng ty) chu dong ra soét, sta lai thé thic va
noi dung bo hd so ding ky hop déng theo mau, diéu kién giao
dich chung dam bao tuan thu cac quy dinh cua Luat Bao vé
quyén loi ngudi tiéu ding 2023 (Luat BVQLNTD), Nghi dinh
55/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé quyén lgi ngudi tiéu dung;
tuan thi cac quy dinh caa phap luat vé kinh doanh bat dong
san, nha & va quy dinh cua phap luat khac cé lién quan.

2. Dé nghi ra soat toan bo hop dong, stra phu hop vai bb cuc
va noi dung theo quy dinh tai Mau s la Phu luc s6 01 ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nim 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat
Kinh doanh Bat dong san (Mau la Nghi dinh 96).

Hop dong mua bdn cin hé chung cw (Hop dong)

Hop déng

Pé nghi Cong ty: Quy dinh rd d6i twong cin ho mua ban trong
hop ddng (hop dong mua bdn cin hé hinh thanh trong tuwong
lai hay can hé ¢6 san) do phap luat c6 nhimg quy dinh riéng
dbi vé6i can ho hinh thanh trong twong lai va cin ho c6 san.
Céc y kién ciia So Cong Thuong tai Phy luc ndy &p dung ddi




véi viéc mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai;

Can cw

1. Pé nghi bé sung:

- Luat Bdo v€ nguoi tiéu dung ngay 20/6/2023;

- Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16/5/ 2024 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Bao vé quyén loi
nguoi tiéu dung;

- Thong tu sb 05/2024/TT-BXD cua Bo Xay Dung ngay
31/07/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat nha o;

- Théng tu 05/2024/TT-BXD quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Nha & va cac can ctr khac theo Mau la Nghi dinh 96.

- Quyét dinh s6 07/2024/QD-TTg ngay 20/6/2024 cua Tha
tuéng Chinh phii ban hanh Danh muyc san pham, hang hoa,
dich vu phai ding ky hop dong theo miu, diéu kién giao dich
chung.

2. Bé nghi Can cir Luat khéng ghi s6, ky hiéu, co quan ban
hanh quy dinh tai y 6 Muc Il Phan | Phy luc | Nghi dinh sé
30/2020/ND-CP ngay 05/3/2020 cta Chinh phu.

Khodn 7 Diéu 1

... Khi tinh dién tich ban cbng, 16 gia thi tinh toan bo dién tich
san, truong hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich tudng
chung thi tinh tr mép trong cta tudng chung duoc thé hién rd
trong ban vé thiét ké mat bang cin hé da duoc phé duyét
(Ch thich: kich thuéc théng thiy la kich thude dwoc do dén

Dé nghi stra doan gach chan cho phu hop voi khoan 1 Diéu
143 Luat Nha 6.
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mép trong cua lép hoan thién fuong/vich/ds kinh/lan can séat
mgt san (khéng bao gom céc chi tiét trang tri ngi thdat nhw op
chdn tuwonglgo/phao...); dién tich sir dung can ho duoc ghi
vao Giay chirng nhan cap cho nguoi mua cin ho.

Khodgn 9 Diéu 1

“Phan s¢ hitu riéng cia Bén ban” 1a cac phan dién tich bén
trong va bén ngoai nha chung cu va hé théng trang thiét bi ky
thuat gan lién voi cac phan dién tich d6 nhung Bén bén
khoéng ban, khéng cho Bé&n mua ma giir lai dé st dung hoic
kinh doanh va Bén ban khong phan bo gié tri von dau tu cua
phan dién tich thuoc so hitu riéng nay vao gia ban/gia cho
Bén mua cin ho; cac phan dién tich nay dugc céng nhan 14 s&
hitu riéng ciia Bén ban theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢.

Dé nghi stra doan gach chan thanh “Bén Bdn chwa bdn, chuwa
cho thué mua hogc khdng ban, khdng cho thué mua” cho phu
hop véi khoan 2 Bieu 152 Luat Nha 6.

Khodn 10 Diéu 1

“Phan s& hitu chung cia nha chung cu” 1a phan dién tich con
lai ctia nha chung cu ngoai phan dién tich thuoc sa hitu riéng
cua cac chu s¢ hitu cac can hd trong nha chung cu va cac
thiét bi sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh
cua phép luat vé nha &; bao gom cac phan dién tich, céc hé
thng thiét bi, hé théng ha ting ky thuat, coéng trinh cong
cong duoc quy dinh phap luat vé nha & va cac phan dién tich
khac duoc céc bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11 cua hop
dong nay.

Dé nghi bo doan gach chan cho phl hop véi khoan 21 Diéu 2
Luat Nha o.

Khodn 5 Diéu 2

B¢ nghi sura cho phii hop véi Mau la Nghi dinh 96 va bo sung
van ban cam ket bao 1anh cho phu hop véi khoan 2 bicu 26
Luat Kinh doanh bat dong san (Luat KDBDS).

Khodn 6 Diéu 2

Dé nghi giai trinh noi dung nay




Diém b Khodn 3 Diéu 3

Bén ban va Bén mua c6 trach nhi€ém ndp 2% kinh phi bao tri
vao SO0 tai  khoan Ngan  hang

Dé nghi b6 sung day du thong tin vé tai khoan kinh phi bao tri
theo quy dinh tai Khoan 1 Bi¢u 153 Luét Nha 6.

Diém h Khodn 2 Diéu 5

Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan duoc théng
bdo cuia Bén ban ma Bén mua khéng nop day du cac gidy to
theo thong bao ma khong co6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén
mua tu nguyén di lam tha tuc cap Gidy ching nhan. Khi Bén
mua tu nguyén lam tha tuc dé nghi cip Gidy ching nhan thi
Bén ban phai hd tro va cung cip dy du ho so phap 1y vé can
ho ban cho Bén mua;

Dé nghi sira phan gach chan theo hudng kéo dai thém thoi
gian dé Bén Mua co6 thé chuan bi day du ho so, vi du 20 (hai
muoi) ngay.

Diém a Khodin 2 Diéu 6

Thanh toan day du va ding han sb tién mua can ho va kinh
phi bao tri phan s¢ hitu chung 2% theo théa thuan tai Diéu 3
ctia hop ddng nay khong phu thude vao viée co hay khong co
thong béo thanh toan tién mua cin hd ctia Bén ban:

Dé nghi loai bé ndi dung gach chan hoic bo sung vao khoan 2
Diéu 5 hop dong nghia vu ciia bén ban trong viéc “théng béo
vé tien do xay dung cho Bén Mua dé Bén Mua c¢6 co sé thanh
toan tir lan thanh toan thi 2 tré @i vi tir 1an thanh toan tht 2
trg di, tién do thanh toan twong tng vai tién do xay dung theo
quy dinh tai Diéu 25 Luat KDBDS.

Khodn 2 Diéu 8
Bén ban ban giao can ho cho Bén mua vao.......

Dé nghi sura cu thé thoi diem ban giao can ho (vi du nhu
“Ngay... thang...nam...”) cho phu hop vai Mau la Nghi dinh
96.

Khodn 3 Diéu 9

Dé nghi sira cho phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 129
Luat nha ¢.
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Diéu 11

Dé nghi bo sung quy dinh vé phan dién tich dé xe 6 té cho
Nha Chung cu cho phu hop véi quy dinh tai khoan 2 bicu 144
Luat Nha ¢.
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Piém a Khoan 2 Piéu 12
Néu Bén mua da thanh toan tién mua can ho theo tién do thoa

Dé nghi stra doan gach chan thanh: “theo tién dg théa thudn
trong hop dong nay hodc da khac phuc cac vi pham vé nghia
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thuan trong hop doéng nay. ..

vu thanh toan (néu c6) ” dé dam bao tinh chinh xac, rd rang.
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Khodn 3 Diéu 12

Truong hop dén han ban giao can ho theo théng béo cua Bén
ban va can ho da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong
hop dong ndy ma Bén mua khong nhan ban giao thi: ...

Dé nghi sira cho thong nhat véi quy dinh tai khoan 4 Dieu 8
Hop dong.

Khodn 2 Diéu 16

Dé nghi ra soat, quy dinh théng nhat giira khoan 2 va khoan 4
Diéu 16 Hop ddng; dé nghi chi quy dinh hinh thic email 1a
hinh thac thdng bao cua Bén Mua trong truong hop Bén Mua
ddng y do khéng phai truong hop nao Bén Mua ciing st dung
thu dién tar.
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Diéu 17

Dé nghi bo sung noi dung “Truong hop Bén Bdn thay doi ngi
dung cua hap dong theo mau thi phai thyc hi¢n thu tuc dang
ky lai hop dong theo mau theo quy dinh phép luat”.
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Diéu 2- Phu luc 03
Céc hanh vi bi cam trong viéc quan ly st dung khu can hd

Dé nghi stra cho phu hop véi cac quy dinh tai khoan 8 Diéu 3
cua Luat Nha 6.
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